SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ
SPOL.DZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,AR-MOCZYDLO”

z dzialalnosci za rok 2023

Warszawa, kwiecien 2024 r.



Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spéldzielni
»AR Moczydlo” z dzialalnosci za rok 2023

Rada Nadzorcza Spoétdzielni AR-Moczydlo dzialata w 2023 r w nastgpujgcym sktadzie:
Do dnia Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spoétdzielni w dniu 20 lipca 2023 w sktadzie

Anna Grodner - wiceprzewodniczacy
Ewa Dudzinska - czlonek
Tomasz Suprowicz - cztonek

Na Walnym Zgromadzeniu Cztonkow Spoétdzielni w dniu 20 lipca 2023 dokonano wyboru
Nowych czlonkéw Rady Nadzorczej kadencji 2023/2026. W wyniku przeprowadzonych
wyboréw ukonstytuowata si¢ Rada Nadzorcza w sktadzie:

Katarzyna Andrzejuk, Wiestaw Buczynski, Renata Dgbrowska, Anna Grodner oraz Tomasz
Suprowicz. Na pierwszym posiedzeniu nowych cztonkow Rady Nadzorczej w dniu 3
sierpnia 2023 po glosowaniu tajnym Rada Nadzorcza rozpoczela prace w nastepujacym
sktadzie:

Katarzyna Andrzejuk - przewodniczaca

Renata Dagbrowska - wiceprzewodniczgca
Wiestaw Buczynski - sekretarz

Anna Grodner - czlonek

Tomasz Suprowicz - czlonek

W wymienionym powyzej sktadzie Rada Nadzorcza pracowata do 11 pazdziernika 2023,
poniewaz tego dnia Pan Wiestaw Buczynski ztozyl rezygnacje. Od tego dnia Rada
Nadzorcza pracowata w 4 osobowym skladzie. Ponadto z powodu problemow z
uzyskaniem wiarygodnych informacji finansowych na posiedzeniu 31.10.2023 cztonkowie
Rady Nadzorczej podjeli decyzje o delegowaniu Katarzyny Andrzejuk do Zarzadu na okres
jednego miesigca. W dniu 23.11.2023 caty Zarzad ztozyl wypowiedzenie i dlatego na
posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 27.11.2023 oddelegowanie z Rady Nadzorczej zostato
przedtuzone do 31.01.2024. Tym samym Rada Nadzorcza do konca 2023 roku pracowata
w 3 osobowym skladzie:

Renata Dgbrowska - wiceprzewodniczgca
Anna Grodner - cztonek
Tomasz Suprowicz - czlonek

Pomimo zapewnien Zarzadu (pracujgcego w okresie 01.01.23 do 23.11.23) sklad wybrane;j
Rady Nadzorczej nie zostat zgltoszony do Krajowego Rejestru Sgdowego, dopiero 30
listopada 2023 roku zostat zgloszony wniosek do KRS wraz z protokolem z Walnego
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Zgromadzenia z dnia 20 lipca 2023. KRS dokonal wpisu wszystkich zlozonych
dokumentéw dopiero na koniec stycznia 2024r.

W roku 2023 Rada Nadzorcza obradowata 23 razy i podjeta 11 uchwat.

Priorytety Rady Nadzorczej w 2023 roku byty nastepujace:

1. Przeksztalcenie uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosei gruntow
Spoétdzielni Mieszkaniowej dla dziatki pod budynkiem Pod Lipg 8

2. Problem z prawidtowymi rozliczeniami Ksigg Finansowych Spoétdzielni oraz
uzyskaniem od Biura Rachunkowego REMAR Sprawozdania finansowego za
2022 rok.

3. Sprawa prokuratorska w 2023 r. — zlozenie zawiadomienia do Prokuratury w
zwigzku z wyplywem $rodkéw finansowych 2z rachunku Spoétdzielni
Mieszkaniowej AR-Moczydto.

4. Wybdr nowego Biura Ksiegowego, ktore wykonatoby sprawozdanie finansowe za
2022 rok i poprowadzito ksiggi Spoétdzielni.

5. Analiza i zatwierdzenie Planéw finansowych oraz planu Funduszu Remontowego
na 2023 ro oraz w grudniu 2023 na 2024 rok.

6. Walne Zgromadzenie, jego przygotowanie i przedstawienie sprawozdan za 2022
rok.

7. Windykacja zaleglych optat
8. Doglebna analiza sytuacji finansowej Spétdzielni od wrzesnia 2023

9. Rezygnacja Calego dwuosobowego Zarzadu na koniec listopada 2023 oraz
ogtoszenia konkursu na nowego Prezesa.

10. Inne tematy

Ad 1. Przeksztalcenie uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci gruntéw Spoldzielni
Mieszkaniowej dla dzialki pod budynkiem Pod Lipg 8

Rada Nadzorcza sprawowata nadzor nad pracami Zarzadu dgzacymi do przeksztalcenia
prawa wieczystego uzytkowania w prawo wiasnosci dla nieruchomosci przy ul. Pod Lipa 8
poprzez zapoznanie si¢ z przedstawionymi przez Zarzad dokumentami oraz ustnymi
informacjami o statusie uzyskiwanych decyzji w sprawie podziatu posiadanej dziatki na
dziatke pod nieruchomoscig budynku mieszkalnego Pod Lipg 8 oraz na ul. Na Przyzbie w
czesci bedacej drogg. Urzad Dzielnicy Warszawa Ursynow juz na przetomie czerwceai lipca
2023 wydat decyzje o podziale dziatki na 2 dzialki i przystat do Spétdzielni wymagane do
wpisu w Ksiggach Wieczystych dokumenty. Zarzad jednak nie ztozyt tych dokumentow do
Sadu, a jedynie na ich podstawie wystgpil do Urzedu Dzielnicy Warszawa Ursynow z
pismem o uzyskanie decyzji o przeksztalceniu w/w nieruchomosci we wlasnosé.
Nieprawidtowe dziatania spowodowaty, ze Urzad odrzucit wniosek. Dopiero 8 grudnia 2023
do sgdu wieczystoksiegowego zostat ztozony wniosek o uporzadkowanie wpisu dla dziatki
pod budynkiem oraz wytaczenie do nowej ksiegi wieczystej dziatki drogowej. W grudniu
2023 po ztozeniu dokumentéw do sgdu, ponownie zostal zlozony wniosek do Urzedu
Dzielnicy Warszawa Ursynow o przeksztalcenie prawa do gruntu, co zostato uzgodnione z
przedstawicielami Urzedu, nalezato czekaé jedynie na wpis w KW, co po ztozeniu wniosku
o0 przyspieszenie wpisu udato si¢ uzyska¢ 12 lutego 2024. Obecnie dziatka pod budynkiem
wg. stanu na marzec 2024 jest juz wlasnoscig Spoétdzielni po zaplaceniu i rozliczeniu
jednorazowej oplaty prze-ksztatceniowej w 2024 r.. Wniosek o przekazanie miastu dziatki
drogowej zostal takze zlozony do Urzgdu Dzielnicy dla Warszawy Ursynowa.
Pozostawienie dzialki drogowej w Spotdzielni wigzatby sie z konieczno$cig ptacenia w
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przysziosci wieczystego uzytkowania co dalej obcigzatoby czlonkow Spoétdzielni taka
oplata. Po rozliczeniu kwoty podatku z tytutu wieczystego uzytkowania dla 2023 roku wraz
z oplatg jednorazowg od maja 2024 ptacenie zaliczki dla nieruchomosci Pod Lipg 8
przestanie obowigzywac.

Ad 2. Problem z prawidlowymi rozliczeniami Ksigg Finansowych Spéldzielni oraz
uzyskaniem od Biura Rachunkowego REMAR Sprawozdania finansowego za 2022 rok.

Rada Nadzorcza kadencji 2019/2023 z niepokojem obserwowata problemy zwigzane z
przygotowaniem planu finansowo-ksiegowego na 2023 oraz pelnego sprawozdania
finansowego za 2022 przez firme REMAR obstugujacg Spoéldzielni¢. Rada Nadzorcza
zapoznata sie¢ z prognozami wzrostu kosztéw ptacy minimalnej, ciepta, podgrzania wody,
co bezposrednio wpltywa na wzrost kosztow utrzymania Spotdzielni i optat za lokale w 2023
1. co ostatecznie przelozyto si¢ na zmiany optat za koszty niezalezne od 01.03.2023.
Sytuacja byta niepokojaca juz od czerwca 2022 r. Zarzad zgtaszal problemy zwigzane z
prowadzeniem ksiggowosci przez firm¢ REMAR. Niestety z braku podstawowej wiedzy
finansowej nie zwrdcit uwagi na niekontrolowany wyptyw srodkéw z rachunku bankowego.
Zwracal gléwnie uwage na bledy w prowadzeniu indywidualnych kont mieszkancow,
op6znienia w ksiggowaniu, trudnosci w kontaktach i wspdtpracy biezacej z ksiggowoscia.
Sytuacja skomplikowata si¢ na poczatku 2023 roku , poniewaz na koncie zaczglo brakowaé
srodkow, a zaczetly przychodzi¢ wezwania do zaptaty za media, podatki i optaty za $miecie,
ktére jak Zarzad informowat byly juz wezesniej zaptacone. Umowa z firmg REMAR zostata
w I kw. 2023 rozwiagzana, ale mimo zapewnien i obietnic ze strony wiascicieli firmy
REMAR wykonanie sprawozdania finansowego Spoldzielni przez to Biuro Rachunkowe
byto problematyczne. Sprawa kradziezy przez pracownika Biura Rachunkowego REMAR
zostala zgloszona do Prokuratury, a ponadto skierowano sprawe przeciwko REMAR do
Sadu z powddztwa cywilnego. Do wrzesnia 2023 nic w tej sprawie si¢ nie dziato, podjeto
proby interwencji w Prokuraturze, ale do grudnia 2023 nie zostat nikt przestuchany z oséb
podejrzanych. Sprawa w Prokuraturze jest w toku , termin pierwszej rozprawy z powodztwa
cywilnego zostal ustalony na marzec 2024. W 2023 nikomu skutecznie nie postawiono
zarzutow. Sprawozdanie finansowe przedlozone na Walnym Zgromadzeniu w lipcu 2023
zostato dokonczone przez nowe Biuro Rachunkowe zatrudnione od 01.04.2023 r. Brak
czasu na wnikliwe zapoznanie si¢ z danymi, jednoczesne prowadzenie i uzupelnienia
danych finansowych Spotdzielni dla 2023 roku, spowodowato, ze przedtozone na Walnym
Zgromadzeniu Cztonkow Spoldzielni Petne Sprawozdania Finansowe za 2022 nie zostato
zatwierdzone. Zarzad ani nowe Biuro Ksiegowe nie potrafili wyjasni¢ i1 udzieli¢
wiarygodnych informacji na temat danych finansowych zaréwno Radzie Nadzorczej jak i
Czlonkom Spoétdzielni na Walnym Zgromadzeniu w lipcu 2023.

Ad 3. Sprawa prokuratorska w 2023 r. — zlozenie zawiadomienia do Prokuratury w
zwigzku z wyplywem $rodkéw finansowych z rachunku Spéldzielni Mieszkaniowej AR-
Moczydlo.

Rada Nadzorcza dziatajaca w sktadzie do Walnego Zgromadzenia Cztonkéow Spdétdzielni
byta bardzo zaniepokojona, ze nie mogla uzyska¢ zadnych informacji w sprawie
prowadzenia dziatan w Prokuraturze Rejonowej dla Warszawy Ursynowa pomimo
zgloszenia sprawy w kwietniu 2023. Nowy sktad Rady Nadzorczej od pierwszego
posiedzenia zadawat Zarzadowi pytanie o status sprawy. Do wrzesnia 2023 nic w tej sprawie
si¢ nie dziato, podj¢to proby interwencji w Prokuraturze, ale do grudnia 2023 nie zostal nikt
przestuchany z 0sob podejrzanych. Sprawa w Prokuraturze Rejonowej jest w toku. W 2023



nikomu nie postawiono zarzutéw, pomimo préb podjetych w grudniu 2023. Przestuchania
swiadkdéw w prokuraturze oraz oskarzonych rozpoczely si¢ dopiero w 2024r.

Ad 4. Wybor nowego Biura Ksiegowego, ktore wykonaloby sprawozdanie finansowe za
2022 rok i prowadzilo ksiegi Spéldzielni.

Od IT kw. 2023 Zarzad zmienit firme prowadzaca ksiegowos¢. Do prowadzenia ksiag zostato
zatrudnione Biuro Rachunkowe Joanna Kostrzewska, firma majgca doswiadczenie w
prowadzeniu ksigg we wspdlnotach mieszkaniowych oraz malych Spoétdzielniach. Biuro to
prowadzi ksiegi w kilku Spoétdzielniach na Ursynowie na Kabatach. Rada Nadzorcza
zobowigzata Zarzad do przeanalizowania wraz z dostawcg systemu ksiegowego ,,PROBIT”
mozliwo$ci zainstalowania tego systemu w Spoldzielni tak, aby Zarzad miat ciggly dostep
do danych ksiegowych. Niestety w tym temacie nic nie zostalo wykonane pomimo
zwracania przez Rade Nadzorczg uwagi na waznosc¢ tego zagadnienia. Jeszcze w listopadzie
2023 system ksiegowy pracowatl w wersji z 2019 , nigdy nie byl poddawany aktualizacji,
rozliczenia byly wykonywane w nieaktualnej wersji systemu nieprzystajacej do zmian
przepisowych, bez mozliwosci wykonania podstawowych sprawozdan finansowych w
formie raportow wykonywanych bezposrednio z systemu. Pomimo podejmowania prob
otrzymywania na biezgco informacji finansowych , a nie ze znacznym opo6znieniem (np.
dane za 6 miesiecy 2023 roku byty przez Zarzad przekazane Radzie Nadzorczej dopiero w
pazdzierniku 2023), Rada Nadzorcza wykazata duze zaangazowanie w pozyskaniu danych
pomimo niezadowolenia cztonkow Zarzgdu Spétdzielni. Niestety utrudnianie dostepu do
danych przektadato sie na ostabianie naszej funkcji kontrolnej. Dopiero od grudnia 2023 po
rezygnacji Zarzadu 23 listopada 2023 Rada Nadzorcza majac swojego przedstawiciela w
Zarzadzie zaczgta wspélpracg z Biurem Rachunkowym nad uporzadkowaniem zaréwno
przeplywy informacji oraz danych finansowych. W grudniu 2023 zostata podpisana umowa
z tworcg oprogramowania wykorzystywanego do prowadzenia Ksigg Finansowych o
uaktualnienie systemu do aktualnej wersji. Nie udato si¢ do konca roku wyjasni¢ zaniedban,
dlatego przeniesienie systemu w takie zasoby z ktorych bezpiecznie mozna bedzie korzystaé
z danych zaréwno w biurze spétdzielni jak i Biurze Rachunkowym mozliwe bedzie dopiero
po zamknigciu ksigg finansowych za 2023 w II kw. 2024.

Ad. 5. Analiza i zatwierdzenie Planow finansowych oraz planu Funduszu Remontowego
na 2023 ro oraz w grudniu 2023 na 2024 rok.

Plan gospodarczo- finansowy na 2023 zostal zaakceptowany dopiero z koncem stycznia
2023. Planu remontéw Radzie Nadzorczej nie przedktadano az do lipca 2023. Dla Rady
Nadzorczej sytuacja byla bardzo niekomfortowa, poniewaz nie byta w stanie wywiazywac
sie ze swoich obowigzkow, przygotowanie danych spoczywa zawsze na Zarzadzie majgcym
wglad do Ksigg oraz posiadajacym zdolno$¢ do podpisywania uméw oraz realizacji zadan.
Uzyskiwanie na biezaco wiarygodnych rzeczywistych informacji finansowych jest bardzo
istotne dla wywigzania sie z nalozonej na Rade¢ Nadzorczg funkcji kontrolnej. Rada
Nadzorcza w dobrej wierze przyjmowala wyjasnienia Zarzadu do wrzesnia 2023, ktdre
zrzucaty catkowicie wine na dziatania poprzedniego Biura Rachunkowego REMAR,
konieczno$¢ uporzadkowania dziatan przez nowe Biuro Rachunkowe. Bardzo niepokojace
bylo to, ze w 2023 roku nic nie zostato zrealizowane jezeli chodzi o plany remontowe, nawet
nic nie zrobiono w tym kierunku, zeby rozpoczgé negocjacje z wykonawcag remontu
balkonéw. Klopotliwa dla Rady Nadzorczej byta takze sytuacja, ze pomimo wielokrotnych
wystgpiefi o dokumenty w formacie danych umozliwiajacych ich tatwe analizowanie
dostarczane nam byty wydruki lub pliki w formacie .pdf. problem komunikacyjny wiec
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narastal, dlatego Rada Nadzorcza postanowita od 06 listopada 2023 oddelegowac swojego
przedstawiciela do Zarzgdu na okres jednego miesigca dla wyeliminowania argumentu, ze
nie mozemy mie¢ dostepu do niektérych danych. Wielokrotnie od wrzesnia 2023 zglaszany
byl takze czynny akces cztonko6w Rady Nadzorczej i zgtaszana ch¢é pomocy w wyjasnieniu
niezgodnos$ci w Ksiegach, co tez nie spotykato si¢ z zainteresowaniem. W listopadzie 2023
delegowany Cztonek Rady Nadzorczej zapoznal si¢ z wszystkimi umowami, zostafo
sporzadzonych wiele dokumentow, odbyta si¢ wowczas dopiero pierwsza rozmowa z Biurem
Rachunkowym, w tym czasie mialy by¢ sporzadzone dokumenty pod plany na 2024 rok,
zeby po zapoznaniu si¢ z dokumentami przez wszystkich cztonkéw Rady Nadzorczej juz w
dniu 01.01.2024 plany byty zatwierdzone. Prace nad wyjasnianiem jednak wielu kwestii
niezgodnosci rozpoczely sie dopiero po ztozeniu wypowiedzenia przez Zarzad od grudnia
2023. Wykona zostata prognoza wykonania kosztow dla 2023 oraz opracowane plany na
kolejny rok przez nowy czasowy Zarzad i w grudniu 2023 na ostatnim posiedzeniu Rady
Nadzorczej 27.12.2023 zostal zatwierdzony plan finansowy na 2024 oraz plan Funduszu
Remontowego dla 2024 co znaczy , ze spoldzielnia na dzien bilansowy posiadata plan
zgodnie z ktorym nowy Zarzad mogt realizowaé wszystkie konieczne rozliczenia w
kolejnym roku finansowym.

Ad. 6. Walne Zgromadzenie, jego przygotowanie i przedstawienie sprawozdan za 2022
rok.

Rada Nadzorcza zapoznala sie z propozycjg Zarzadu przeprowadzenia Walnego
Zgromadzenia i zasadami elektronicznego liczeniu gltosow. WZ miato glosowaé nad
przyjeciem sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzgdu oraz nad sprawozdaniami finansowymi
za 2022 r.. Przy zmianach biura Rachunkowego na przetomie I / IT kw. 2023 uzyskanie
pelnego rzetelnego Sprawozdania Finansowego do dnia 31 marca 2023 byto niemozliwe.
Rada Nadzorca nie byta zadowolona z proponowanego terminu Walne Zgromadzenie w lipcu
2023 bo termin ten wykracza poza okres wymagany przez prawo, ale z powodu braku
ostatecznych danych finansowych oraz braku mozliwosci rezerwacji Sali do konca czerwca
2023 inny termin nie okazat si¢ mozliwy.

Ad 7. Windykacja zaleglych oplat

Rada Nadzorcza $ledzita poziom zadtuzenia mieszkancoéw zapoznajgc si¢ z dokumentami
przedstawianymi przez Zarzad w cyklach kwartalnych. RN wskazywala na koniecznos¢
uruchamiania na biezgco mozliwych do przeprowadzenia przez Zarzad dziatan
prowadzgcych do zmniejszenia dtugu mieszkancow, co w znaczacy sposob poprawitoby stan
finanso6w Spotdzielni szczegdlnie po okresie kiedy zostala ujawniona kradziez Srodkéw
pienieznych z rachunku Spoétdzielni. RN zapoznala si¢ z zestawieniem najwigkszych 1
trudnych do wykonania windykacji. Zarzad informowat RN o prowadzonych windykacjach
w trakcie roku 2023 oraz o trudnosciach w egzekwowaniu dlugéw. RN zostala
poinformowana o sprawach skierowanych do sadu oraz o kwartalnych monitach
wystosowywanych do zalegajacych z ptatnosciami mieszkancow. Zdaniem Rady Nadzorczej
dzialania Zarzadu w sprawie egzekucji dlugéw byty prawidlowe, niestety skutecznos¢ jest
na razie niewielka poniewaz sprawy sadowe trwajg dlugo i bardzo dlugi jest czas
oczekiwania na pierwsza sprawe, dlatego wazne jest prawidlowe dogadywanie si¢ z
lokatorami. Okoto 120 lokali na 140 wywigzuje si¢ terminowo z wymaganych optat , niestety
mamy przypadki $wiadomego dziatania na niekorzy$¢ Spotdzielni i dokonywania wplat
wedlug swoich zasad , wyliczen nie majacych przetozenia na rzeczywiste koszty jakie
ponosimy. Niestety zgodnie z prawem mozna dziata¢ w Polsce na niekorzys¢ wierzyciela, a
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prawa dhuznikéw nieplacgcych oplat za utrzymanie mieszkan sg wigksze i wiele 0s6b w
Polsce to wykorzystuje dzialajgc na szkode tych Cztonkéw Spotdzielni, ktoérzy terminowo
wywiazuja sie ze swoich zobowigzan zgodnie ze Statutem oraz Regulaminami Spétdzielni.

Ad 8. Doglebna analiza sytuacji finansowej Spéldzielni od wrzes$nia 2023

Rada Nadzorcza nowej kadencji w skfadzie wybranym na Walnym Zgromadzeniu 20 lipca
2023 polecita Zarzgdowi przygotowanie szeregu danych finansowych koniecznych do
przeprowadzenia analizy stanu finanséw Spoétdzielni. Dokumenty byly przygotowywane z
duzym opdznieniem , nie w takiej formie o ktérg RN prosita. Dokumenty dostarczane byty
w formie plikéw .pdf co dodatkowo utrudniato analiz¢. Rada Nadzorcza majgc sSwiadomosé
nieprawidlowosci zwigzanych z kradzieza jaka dotkneta Spotdzielnie w 2022 roku
postanowila, ze konieczne jest uzyskanie na tyle wnikliwych danych finansowych i danych
szczegolowych, zeby sprawowana kontrola do jakiej ma uprawnienia byla rzetelna. Niestety
w tym zakresie wspolpraca z Zarzadem bylta daleko odbiegajgca od naszych oczekiwan,
utrudniano nam dostep do danych, dane za 6 miesiecy 2023 uzyskalismy dopiero na koniec
pazdziernika 2023 . Dlatego tez Cztonkowie Rady Nadzorczej postanowili od 6 listopada
2023 delegowaé jednego z czlonkéw do Zarzadu. Zapoznanie si¢ z wszystkimi umowami,
to byl cel pierwszy, ponadto zalezalo nam na przyjrzeniu si¢ sposobowi pracy Zarzadu z
nowym czlonkiem. W Radzie Nadzorczej powoli pojawiata si¢ mys$l o wdrozeniu zmian,
tym bardzie, ze Prezes Zarzadu Spotdzielni na Walnym Zgromadzeniu 20 lipca 2023 roku
nie otrzymal absolutorium. Uchwata nad jego odwotaniem nie zostata poddana pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu chociaz jest to jedyna uchwata jakiej projekt mozna
przygotowa¢ podczas WZ. Doglebna analiza danych finansowych zostata rozpoczgta od
grudnia 2023.

Ad. 9. Rezygnacja Calego dwuosobowego Zarzadu na koniec listopada 2023 oraz
ogloszenia konkursu na nowego Prezesa.

Rada Nadzorcza zostata poinformowana o zlozeniu wypowiedzenia Powotan przez Zarzad
Spétdzielni przez Administratora Spotdzielni. Poprzedni Zarzad zachowal si¢ w sposdb
nieprzystajacy do zasad jakie powinny by¢ przestrzegane przez osoby zatrudniane na takich
stanowiskach. Rada Nadzorcza wlasciwie zostata zaskoczona informacjg o wypowiedzeniu,
poniewaz zaden z Czlonkoéw Zarzadu nie poinformowal nas o tym bezposrednio, jedynie
napisat nie do konca zgodny ze stanem faktycznym list i umiescit go na stronie
Internetowej. Nadmieni¢ nalezy, ze wypowiedzenie zostalo zlozone dzieh przed
posiedzeniem RN, w ktérego porzadku obrad byta propozycja podjecia uchwaty w sprawie
odwolania Prezesa Zarzadu. Niestety mozna z calg odpowiedzialnoscig stwierdzi€, ze
Zarzad kwestionowal nasze uprawnienia kontrolne i kazde nasze préby o otrzymanie
kolejnych dokumentéw w formach przez nas wymaganych byly traktowane jak ingerencja
w ich dzialanie prowadzone pono¢ w najlepszej wierze i dla dobra Wszystkich
mieszkancéw. Ale fakty byly zgota inne, czego najlepszym przyktadem jest fakt, ze pomimo
posiadania $rodkéw na funduszu Remontowym w 2023 roku nic nie zostata wykonane
zgodnie z planem , ktory zostal Radzie Nadzorczej przedstawiony do akceptacji dopiero w
lipcu 2023. Najwickszym problemem z jakim musimy si¢ obecnie mierzy¢ to fakt ,ze
podczas pracy tych Cztonkéw Zarzadu wysytane przelewy do réznych instytucji i Firm nie
trafialy na wlasciwe i prawidtowo zweryfikowane konta bankowe za ushugi $wiadczone dla
Cztonkéw Spotdzielni, a na prywatne konto bankowe rodziny ksiegowej wprowadzajgcej
przelewy w programie bankowosci elektronicznej. W ciggu 4 dni po tej rezygnacji , Rada
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Nadzorcza powolala nowy Zarzad oraz przystapita do pracy dla wylonienia w drodze
Konkursu nowego Prezesa Zarzadu. Procedura konkursowa rozpoczela si¢ w grudniu 2023.
Na konkurs wptynelo 15 kompletéw dokumentéw, z tej grupy zostalo wybranych 4
kandydatéw, z ktorymi w styczniu rozpoczely si¢ indywidualne spotkania i rozmowy. Majge
na uwadze do$wiadczenia z poprzedniego wyboru Zarzadu w 2022 roku, Rada Nadzorcza
postanowila przeprowadzi¢ procedure konkursowa wnikliwie i bez po$piechu, zeby
dokonaé¢ wlasciwego wyboru. AR-Moczydlo to mata Spéldzielnia z niezbyt duzymi
mozliwosciami finansowymi, dlatego tez jako pracodawca nie mozemy zaoferowaé zbyt
wysokiego wynagrodzenia co jest duza przeszkodg wraz z faktem, Ze zatrudniamy
pracownikéw w wymiarze % etatu zgodnie z obecnymi mozliwosciami w planie
finansowym.

Ad.10 Inne tematy

Rada Nadzorcza juz w 2022 roku polecita Zarzadowi przygotowanie projektu nowego
Statutu, ktéry powinien odpowiada¢ przepisom prawa obowigzujgcego od 2017r (wraz ze
zmianami do aktualnego stanu na dzief glosowania). Poprzednio przyjety Statut, uchwalony
przez WZ zostal zaskarzony przez kilku cztonkéw naszej Spoétdzielni i Sad biorge pod
uwage braki proceduralne w zawiadomieniu o WZ (brak powiadomienia o mozliwosci
skorzystania z pelnomocnictwa) uznat uchwate WZ o Statucie za niewazng. Projekt statutu
byl przestany do prawnika, celem sprawdzenia zgodnosdci jego zapisow z literg prawa.
Pomimo ze prace nad Statutem byly bardzo zaawansowane, Zarzad pracujgcy do 23
listopada 2023 nie przygotowal ostatecznej wersji zgodnego z prawem statutu na Walne
Zgromadzenie Czlonkow Spotdzielni 20 lipca 2023. Uchwalenie nowego statutu nie
znalazlo sie w porzadku obrad. Dla Rady Nadzorczej oraz osob skierowanych do pracy od
grudnia 2023 do Zarzadu Spdétdzielni byto jasne, ze na Walnym Zgromadzeniu Cztonkow
Spétdzielni w 2024 roku glosowanie nad statutem powinno si¢ znalez¢ w porzadku obrad.
Kancelaria prawna posiadajgca umowe ze Spoldzielnig na §wiadczenie ustug prawnych w
ramach tej umowy pod koniec roku 2023 przestawila projekt statutu, RN wniosta swoje
uwagi do jego tresci i projekt zostal odestany do prawnika. Rada Nadzorcza ustalita, ze
prace zwigzane z ostateczng jego wersja powinny zakonczy¢ si¢ w marcu 2024,

Rada Nadzorcza sprawowala nadzor nad dziataniami Zarzadu zwigzanymi z realizacjg
procesu przeksztalcenia lokali w odrgbna wlasno$¢ w trakcie kompletowania dokumentow
koniecznych do rozpoczecia procesu wyodrgbniania. Wydane w 2018 r zaswiadczenia o
samodzielnosci lokali okazaly si¢ niekompletne, poniewaz nie zawieraly danych
dotyczacych komoérek lokatorskich przypisanych do mieszkan oraz powierzchni wspdlnych,
lokali bedacych wiasnoscig Spoldzielni oraz pomieszczen technicznych. Pomimo
zapewnien Zarzadu, ze prace zostang wykonane w listopadzie 2023, nic w tym temacie nie
zostalo wykonane. Zarzad w grudniu wylozy! projekt uchwaty w sprawie wyodrebnienia
lokali w nieruchomosci przy ul. Pod Lipg 8 z naruszeniem procedury przewidzianej w
ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych i pomimo zwracania uwagi przez cztonkoéw Rady
Nadzorczej, ze przygotowuje sie dokumenty bez konsultacji z prawnikiem, z ktérym
Spoéldzielnia posiada umowe. Przygotowane dokumenty zawieraly bledy dlatego Rada
Nadzorcza wymogta na Zarzadzie wycofanie uchwaty. Dalsze prace zostang rozpoczgte po
WZ za 2023 w 2024 po przedstawieniu opinii prawnej.

Rada Nadzorcza realizujac dziatania w zakresie nadzoru podjeta uchwaly w sprawie:

e Uchwata 1/2023 z23.01.2023 w sprawie zatwierdzenia planu gospodarczo-
finansowego na rok 2023;



Uchwata 2/2023 z 08.02.2023 w sprawie zatwierdzenia wysokosci stawek
zaliczkowych za podgrzanie wody, co. Energii elektrycznej oraz wieczystego
uzytkowania gruntu zmieniajgca stawki od 01.03.2023;

Uchwata 3/2023 z 05.07.2023 w sprawie uchwalenia planu remontéw na 2023;
Uchwata 4/2023 z25.10.2023 w sprawie zatwierdzenia wysokosci zaliczek za
podgrzanie zimnej wody zmieniajgca stawki od 01.12.2023;

Uchwaty 5/2023, 6/2023,7/2023,8/2023,9/2023,10/2023 z okresu 24.11.2023 do
30.11.2023 dotyczyly opisywanych sytuacji zmian w Zarzadzie w postaci
odwotania, powotania , delegowania;

Uchwata 11/2023 z27.12.2023 w sprawie zatwierdzenia planu gospodarczo-
finansowego na rok 2024 oraz uchwalenia planu remontoéw na 2024 rok.
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