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STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "AR - Moczydto"
w Warszawie.

DZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.
Spoétdzielnia nosi nazwe Spotdzielnia Mieszkaniowa "AR - Moczydto" w Warszawie; zwana
dalej Spétdzielnia.
Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy Prawo Spétdzielcze z dnia 16
wrzesnia 1982 r. (Dz.U. Nr 30, poz. 210 z pézn. zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. 2001 Nr 4, poz. 27 z pdzn. zm.) oraz innych ustaw
i zarejestrowanego statutu.

§2.
Siedzibg spotdzielni jest Warszawa.
Spotdzielnia dziata na terenie Warszawy.
Czas trwania spotdzielni jest nieograniczony.

§ 3.
Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb o zmiennym
skladzie osobowym, ktére w interesie swoich cztonkéw prowadzi wspdlng dziatalnosé
gospodarcza.
Majatek spotdzielni jest prywatng wiasnoscig jej cztonkdw.
Czionek spétdzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spoétdzielni za jej zobowigzania.
Spotdzielnia moze zaktadaé i przystepowaé do spoétdzielczych zwigzkéw rewizyjnych i
gospodarczych oraz na podstawie umowy tworzy¢ z tymi podmiotami spétdzielnie osob
prawnych, spotki handlowe i cywilne.

§4.

Celem Spdétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze
lokali o innym przeznaczeniu.
Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkéw.
Spotdzielnia moze zarzgdza¢ nieruchomoscig nie stanowigcg jej mienia lub mienia jej
cztonkdéw na podstawie umowy zawartej z wtascicielem tej nieruchomosci.
Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu
stanowigce wtasno$¢ spétdzielni.
Dla realizacji celow okre$lonych w ust. 1 spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ w zakresie:
a) wynajmu i zarzgdzania nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68.20.2);
b) zarzadzania nieruchomosciami wykonywanymi na zlecenie (PKD 68.32.2);
c) kupna i sprzedazy nieruchomosci na witasny rachunek (PKD 68.10.2);
d) dziatalnosci pomocniczej zwigzanej z utrzymaniem porzadku w budynkach (PKD

81.10.2);
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e) realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow (PKD
41.10.2)

f) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych (PKD 41.20.2).

§5.
Spotdzielnia prowadzi wiasng strone internetowg, na ktorej udostepnia:
1) statut i regulaminy,
2) uchwaty organow spétdzielni,
3) protokoty z obrad jej organow,
4) protokoty z lustracji i zalecen polustracyjnych,
5) roczne sprawozdania finansowe, sprawozdania Rady Nadzorczej oraz sprawozdania
Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni.

DZIAL 1I
CZLONKOWIE SPOLDZIELNI, ICH PRAWA | OBOWIAZKI
ROZDZIAL |
CZLONKOSTWO W SPOLDZIELNI

§ 6.

1. Czionkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych albo miata ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych, ktérej przystuguje:

a) spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu;

b) roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywag
wiasnosci”

C) spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do miejsca postojowego w garazy
wielostanowiskowym.

2. Czionkami spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie prawa
odrebnej wlasnosci lokalu.

3. Czionkiem spofdzielni jest rowniez osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci.

4. Przepisy ust. 1i 3 stosuje sie odpowiednio do oséb i innych podmiotow, ktdorym przystuguje
prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym o ktérych mowa w art. 17 °
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych lub do utamkowego udziatu we wspotwtasnosci
garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27! ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych

5. Cztonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czionkiem spoétdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkow spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.
- Prawo spétdzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej
wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spétdzielni.

6. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, miejsca postojowego, prawo odrebnej
wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, czionkiem spotdzielni
moze byc¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku
zgtoszenia sie kilku osdb uprawnionych do cztonkostwa, o cztonkostwie rozstrzyga sgd w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
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spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru w tym
zakresie dokonuje spofdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia przez sad, ktoremu z
uprawnionych przystugujg prawa, o ktérych mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktéorym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci, mogg wyznaczy¢
sposréd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z czionkostwa
w spétdzielni.

§7.

1. O przyjeciu lub odmowie przyjecia w poczet cztonkéw, w przypadkach okreslonych w art.
3 ust. 3(1) ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych decyduje Zarzgd w formie uchwaty.

2. Przyjecie w poczet cztonkow zostaje stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch cztonkow
zarzgdu lub osb6b do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem numeru i daty uchwaty
0 przyjeciu.

3. Uchwata o przyjeciu w poczet cztonkdéw lub odmowie przyjecia powinna by¢ podjeta przez
Zarzad w ciggu jednego miesigca od dnia otrzymania deklaracji przez Zarzad Spoétdzielni.
O tresci uchwaty Zarzad spétdzielni powiadamia zainteresowanego na pismie, najpdzniej
w ciggu 14 dni od daty jej podjecia.

4. O podjetej uchwale Zarzad zawiadamia cztonkéw lub osoby zainteresowane w formie
pisemnej - listem poleconym za zwrotnym poswiadczeniem odbioru, osobiscie za
pokwitowaniem. Zawiadomienie zawiera pouczenie o prawie do ztozenia odwofania.

5. Spoétdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkow niebedgcego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w
tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnoéci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i
licytanta.

6. Spoétdzielnia prowadzi rejestr cztonkéw spétdzielni, z zachowaniem ciggtej numeraciji,
zawierajgcy ponizej wymienione dane:

1) imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania w przypadku cztonkéw bedacych
osobami fizycznymi i siedziby w przypadku cztonkéw bedgcych osobami prawnymi,

2) date urodzenia lub powstania w przypadku cztonka bedgcego osobg prawng;

3) date przyjecia w poczet cztonkow;

4) date i przyczyne ustania cztonkostwa oraz date ztozenia przez cztonka oswiadczenia,
w przedmiocie wypowiedzenia cztonkostwa,

5) wysokosc¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatow, zmiany tych danych;

6) wysokos¢ wniesionych wktadow, ich rodzaj, jezeli sg to wkitady niepieniezne, zmiany
tych danych;

7) informacje o prawie do przystugujgcego lokalu,

8) date skreslenia z rejestru cztonka zmartego.

9) w odniesieniu do 0sob prawnych nazwe firmy, siedziba, adres i nr KRS.

6. Czlonek, jego matzonek, wierzyciel cztonka lub spétdzielni ma prawo do przeglgdania

rejestru czionkow pod warunkiem okazania uprzednio dokumentu tozsamosci, zas w

odniesieniu do o0sOb trzecich - od uprzedniego wykazania, ze faktycznie jest sie

wspotmatzonkiem przez okazanie odpisu aktu stanu cywilnego, a wierzyciel czionka - przez
okazanie dokumentu potwierdzajgcego.
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§8.
1. Spoétdzielnia dorecza pisma cztonkowi lub osobie zainteresowanej na adres do doreczenh
ostatnio przez niego podany w formie pisemnej lub dokumentowej. Cztonek Spoétdzielni
obowigzany jest zawiadomi¢ Spétdzielnie o kazdej zmianie swojego adresu do doreczen.
Pisma zwrécone wskutek nie zgtoszenia przez czionka lub osobe zainteresowang zmiany
adresu uwaza sie za doreczone prawidiowo w rozumieniu art. 44 kodeksu postepowania
administracyjnego.
2. Doreczenie w formie pisemnej nastepuje na adres, ktéry Czionek Spétdzielni wskazat jako
adres, pod ktorym przebywa lub moze odebra¢ kierowang do niego korespondencije.
Wskazanie adresu do doreczeh zgodnego z adresem przydziatu lokalu umozliwia
wykorzystanie dostarczania w formie pisemnej z wykorzystaniem skrzynek pocztowych do
ktérych dostep posiada jedynie Czionek Spétdzielni.
3. Doreczenie w formie dokumentowej nastepuje poprzez doreczenie cztionkowi spotdzielni
korespondencji za pomocg srodkéow porozumiewania na odlegtosé, na adres poczty
elektronicznej wskazany przez niego w oswiadczeniu o wyrazeniu zgody na przesylanie
korespondencji drogg elektroniczng. Wiadomo$¢ email uznaje sie za skutecznie doreczong
jezeli cztonek Spétdzielni mégt sie z nig zapoznaé, czego potwierdzeniem jest znalezienie sie
doreczanej korespondencji w folderze wiadomosci wystanych serwera poczty elektronicznej
nalezacego do Spoétdzielni.
4. W przypadku osoby prawnej korespondencja doreczana jest na adres do doreczen
wskazany w Krajowym Rejestrze Sgdowym lub adres wskazany przez osobe prawng w
ztozonym formie pisemnej oswiadczeniu i prawidtowo doreczonym Spoétdzielni lub w
przypadku ztozenia oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 3, na wskazany w oswiadczeniu
adres poczty elektronicznej. W przypadku braku wskazania lub ujawnienia w KRS adresu do
doreczen albo ztozenia oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 3, doreczenia dokonuje sie na
adres siedziby osoby prawnej. Korespondencje zwrécona z adresu do doreczen wskazanego
lub ujawnionego w KRS lub w przypadku braku wskazanego z adresu do doreczen, zwrécona
z adresu siedziby osoby prawnej ujawnionego w KRS uznaje sie za doreczong prawidiowo.

ROZDZIAL I
PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

§9.

1. Prawa i obowigzki cztonkdéw a wynikajgce z czionkostwa w spétdzielni sg dla wszystkich
cztonkéw rowne.

2. W zakresie okreslonym przepisami prawa i postanowieniami statutu cztonkowi spotdzielni
przystuguje:

1) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujgcymi z lokalu, do
ktérego ma ustanowiony tytut prawny, prawo do korzystania z miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym oraz prawo do korzystania z wspdlnych
pomieszczen, urzadzen oraz ustug w spétdzielni.

2) prawo do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu osobiscie Ilub przez
petnomocnika,

3) prawo do zadania w trybie przewidzianym w statucie zwofania Walnego
Zgromadzenia, zamieszczenia spraw w porzadku obrad tego gremium, prawo do
zgtaszania projektéw uchwat i poprawek do projektow uchwat na Walne
Zgromadzenie.
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4) czynne i bierne prawo wyborcze do organow spoétdzielni,

5) prawo do korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub eksperckiej przy
udziale w obradach Walnego Zgromadzenia

6) prawo do czynnego udziatu w realizacji zadan statutowych Spoétdzielni i zgtaszania
wnioskéw w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

7) w przypadku ziozenia przez cztonka spétdzielni wniosku doreczonego na adres
siedziby lub adres poczty elektronicznej Spétdzielni, prawo do otrzymania odpisu
obowigzujgcego statutu i regulaminoéw, kopii uchwat i protokotéw organow
Spotdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i
umow zawieranych z osobami trzecimi, z zastrzezeniem danych, ktérych
ujawnienie naruszytoby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych lub
poufnoéci uméw handlowych. Koszty sporzadzania odpisow i kopii tych
dokumentow, z wyjatkiem statutu i requlaminéw uchwalonych na podstawie statutu,
pokrywa cztonek Spodtdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie,

8) prawo do uzyskania kalkulacji wysokosci opfat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale oraz optat
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni,

9) prawo do przegladania wiasnych akt czionkowskich oraz rejestru czionkéw
Spotdzielni z uwzglednieniem przepiséw o ochronie danych osobowych,

10) prawo do zaskarzania do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich

niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,
11) prawo do zawarcia umowy o ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokalu lub miejsca

postojowego,

12) prawo do otrzymania zaswiadczenia o stanie i wielkosci zajmowanego lokalu
oraz o aktualnej wysokosci wptaconego na ten lokal wktadu budowlanego,

13) prawo do kwestionowania wysokosci opfat zwigzanych z utrzymaniem ich
lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych oraz stanowigcych
mienie spoétdzielni, w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym oraz na drodze
sgdowej,

14) prawo do uzyskiwania zaswiadczen i innych dokumentéw przewidzianych w
obowigzujgcych przepisach,

15) prawo do osobistego skfadania wyjasnien na posiedzeniach organéw Spétdzielni.

§ 10.

Czionek Spotdzielni jest obowigzany:
1) przestrzegac postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni;
2) uiszczac terminowo optaty za uzywanie lokalu lub miejsca postojowego, optaty za

3)
4)
5)

6)
7

korzystanie z innych ustug i urzadzen Spétdzielni oraz uczestniczy¢ w pokrywaniu
innych zobowigzan Spoétdzielni;

zawiadamiac pisemnie o zmianie ilodci oséb zamieszkujgcych w lokalu lub zmianie
adresu do doreczania korespondenc;j;

zawiadomi¢ o mozliwej zmianie wysokosci optat ptatnych na rzecz Spétdzielni
wywotanych wynajeciem lub oddaniem lokalu lub jego czesci w bezptatne uzytkowanie.
zawiadamia¢ pisemnie o zmianie przeznaczenia lokalu na inne cele, niz przewidziane
w przydziale lokalu lub zawartej umowie;

zawiadamia¢ w formie pisemnej o kazdej zmianie danych;

dba¢ o dobro i rozwéj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i 0 jego ochrone;
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8) uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z utrzymaniem lokali mieszkalnych i miejsc
postojowych;

9) uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, jak i stanowigcych mienie spotdzielni;

10) udostepni¢ Spoétdzielni, po wczesniejszym uzgodnieniu, lokal w celu dokonania

okresowych i doraznych przeglagdow technicznych oraz niezbednych prac
konserwacyjnych i remontowych, a takze w przypadku awarii lub zagrozenia powstania
szkody;

11)w przypadku awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej powstaniem szkody
uzytkownik lokalu obowigzany jest do niezwtocznego udostepnienia lokalu lub miejsca
postojowego, zgodnie z art. 6 ! ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych z p6zn. zm.;

12) utrzymywac lokal bedacy w jego uzytkowaniu w nalezytym stanie technicznym i
dokonywa¢ w nim napraw i remontow zgodnie z regulaminem obowigzujgcym w
Spétdzielni;

13) wykonywac inne obowigzki okreslone w przepisach prawa, regulaminach spoétdzielni
oraz w uchwatach jej organdw.

ROZDZIAL 1lI
USTANIE, WYGASNIECIE | WYPOWIEDZENIE CZLONKOSTWA

§11.
1.Czionkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:
a) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
b) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
c) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;
d) innych wskazanych w ustawie przypadkach.

2. Jesli cztonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu stanowigcego podstawe
do uzyskania cztonkostwa w spotdzielni, utrata cztonkostwa nastepuje z chwilg utraty
wszystkich tytutow prawnych.

§12.
1. Czionek bedacy wiascicielem lokalu moze wystgpi¢ ze Spodtdzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzgdowi, w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia.
3. Za date wystgpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§ 13.

Wygasniecie cztonkostwa nastepuje z chwilg:

1) w przypadku osoby fizycznej - wskutek $mierci, z dniem w ktérym nastgpita $mier¢,
za wyjgtkiem gdy spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przypadnie jej
matzonkowi;

2) w przypadku osoby prawnej - wskutek jej ustania, z dniem ustania.
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DZIAL 1l
EKSPLOATACJA LOKALI

ROZDZIAL |
SPOSOB KORZYSTANIA Z LOKALI

§ 14.

1. Przydzielony lokal moze by¢ uzywany wylgcznie zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. W przydzielonym lokalu mieszkalnym czionek Spétdzielni moze bez zgody Zarzadu
Spoétdzielni, wykonywaé dziatalnos¢ gospodarcza, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu bgdz jego czesci. Wykorzystanie lokalu mieszkalnego na cele
uzytkowe stanowi podstawe do obcigzenia cztonka podwyzszonymi optatami za catosc¢ lub
czes¢ mieszkania.

3. Czionek, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, moze wynajgé
lub odda¢ w bezptatne uzywanie czesc¢ lub cato$¢ tego lokalu. Wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzytkowanie catego Ilokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Zarzadu
Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu badz
jego czesci.

4. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos$¢ optat na
rzecz Spotdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego zawiadomienia Spétdzielni o tej
czynnosci.

5. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z przydzielonego lokalu lub jego
czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 15.
Zasady porzadku domowego i zasady korzystania z miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym okres$la regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

ROZDZIAL I
OPLATY ZWIAZANE Z LOKALEM | MIEJSCEM POSTOJOWYM W GARAZU
WIELOSTANOWISKOWYM

§ 16.
1. Cztonek Spotdzielni jest obowigzany do uczestniczenia w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z utrzymaniem lokali i garazy wielostanowiskowych, eksploatacjg i utrzymaniem

nieruchomosci wspdélnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni poprzez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu i
regulaminéw wydanych na jego podstawie oraz uchwat Rady Nadzorczej.

2. Wiasciciel lokalu nie bedgcy cztonkiem spotdzielni obowigzany jest do pokrywania
kosztow, o ktorych mowa w ust. 1 oraz zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu i regulaminéw wydanych na jego
podstawie oraz uchwat Rady Nadzorczej.
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3.

4.

5.

Wysokos¢ opfat, o ktorych mowa w ust. 1 i ust. 2, jest ustalana na podstawie rozliczenia
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz kosztow utrzymania garazy
wielostanowiskowych, poniesionych w poprzednim roku. Szczegotowe zasady rozliczania
tych kosztow i ustalania wysokosci opfat, w tym okreslania ich jednostkowych wysokosci,
za lokale i garaze wielostanowiskowe uchwala Rada Nadzorcza.
Réznica miedzy kosztami a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni
zwieksza odpowiednio koszty lub dochody gospodarki w roku nastepnym.
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1, obejmuja:
1) koszty dostawy energii cieplnej - CO i podgrzanie wody,
2) dostawy wody i odprowadzenia sciekow,
3) 0godlng energie elektryczng,
4) wywoz odpadow komunalnych,
5) koszty administrowania nieruchomosciag, w tym:

a) konserwacje,

b) naprawy

c) obstuge sanitarno-porzadkowa,

d) utrzymanie zieleni,

e) koszty zarzadzania,

f) inne optaty,
6) ochrone i konserwacje domofonow, urzadzen rejestrujgcych A/V
7) opfaty ustanowione aktami powszechnie obowigzujgcymi (m. in. podatek od

nieruchomosci, optata roczna za wieczyste uzytkowanie gruntéw, opfata za
przeksztatcenie we wtasnos¢ gruntéw),

8) odpis na fundusz remontowy.

§17.
Optaty, o ktérych mowa w §16, wnosi sie co miesigc z géry do 10 dnia kazdego miesigca.
Spotdzielnia jest obowigzana na zgdanie cztonka lub niebedgcego cztonkiem uzytkownika
lokalu przedstawic¢ kalkulacje wysokosci optat.
O zmianie wysokosci optat spotdzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ uzytkownikéw lokali
co najmniej na trzy miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spoétdzielni, w
szczegolnosci: energii, gazu, wody oraz odbioru sciekdéw, odpadow i nieczystosci ciektych,
podatku od nieruchomoéci i optaty z tytutu wieczystego uzytkowania Spodtdzielnia jest
obowigzana zawiadomi¢ cztonkéw Spoétdzielni i uzytkownikow lokali o zmianie w terminie
co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci tych optat
wymaga uzasadnienia na pismie.
Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem pozostawienia czionkowi lokalu do
dyspozyciji.
Od niewptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1, Spétdzielnia moze
pobieraC odsetki w wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.
Spotdzielnia zawiadamia drogg elektroniczng o zmianie wysokosci optat na pisemny
wniosek zainteresowanego w ktorym wskazany zostat jego adres email.
Cztonek nie moze samodzielnie dokonywaé potrgcen ze swoich ptatnosci naleznych
Spotdzielni za uzywanie lokalu czy miejsca postojowego.
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DZIAL IV
SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU | MIEJSCA POSTOJOWEGO
W GARAZU WIELOSTANOWISKOWYM

§ 18.
Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uprawnia do uzywania przydzielonego lokalu
przez cztonka i osoby objete przydziatem, a takze do zgdania od spodtdzielni przeniesienia
wiasnosci lokalu na rzecz cztonka.

§ 19.

1. Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym i moze
by¢ obcigzone hipoteka.

2. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkfadu jest niewazne.

3. Umowa przeniesienia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu zawierana jest w
formie aktu notarialnego.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspdétuprawnionym z tytutu spétdzielczego wlasnoéciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci spotdzielczego
wiasnos$ciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub podaniem im do wiadomosci istotnych postanowiehh umownych
niezgodnych z rzeczywisto$cig jest niewazna.

§ 20.
Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zatozono ksiegi wieczyste z adnotacjg o
ustanowionych hipotekach.

§ 21.

1. Jezeli spoidzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W
razie bezskutecznego uptywu tego terminu, spadkobiercy lub Zarzad Spétdzielni moga
wystgpi¢ z wnioskiem do sgdu o wyznaczenie przedstawiciela spadkobiercow.

2. W razie smierci jednego z matzonkéw, ktérym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, przepisy ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 22.

1. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przystuguje kilku osobom, cztonkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych i niewystgpienia przez nich do sgdu w
terminie wyznaczonym przez Spétdzielnie o rozstrzygniecie sprawy w postepowaniu
nieprocesowym, wyboru cztonka dokonuje Zarzad Spoétdzielni.

2. Nabyweca spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spotdzielni.
Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia
niezwtocznie spétdzielnie o nabyciu prawa.
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§ 23.

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem lokalu, utrzymaniem nieruchomosci stanowigcej mienie Spotdzielni, razgcego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego ucigzliwym
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspodlnej Spotdzielnia moze w trybie procesu
zgdac¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na postawie przepiséw Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zgdaniem takim wystepuje Zarzad Spoétdzielni na
wniosek Rady Nadzorcze;j.

§ 24.
Do spodtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego stosuje sie odpowiednio
postanowienia statutu dotyczgce wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 25.
1. Postanowienia statutu dotyczgce wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
sie odpowiednio do miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym.
2. Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym
nie jest zwigzane z prawem do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego i moze byé
przedmiotem odrebnej czynnosci prawnej.

DZIAL V
PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU

§ 26.

1. Na pisemne zagdanie osoby, ktérej przystuguje spotdzielcze wirasnosciowe prawo do
lokalu , w tym spétdzielcze prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym ,
Spotdzielnia jest zobowigzana zawrzeé¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wlasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcej na jej lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z
budowa,

2) sptaty zadluzenia z tytutu optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ten lokal, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

2. Koszty zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1, w tym wynagrodzenie notariusza oraz
koszty wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg cztonka Spétdzielni bgdz osobe, na rzecz
ktérej Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

3. Spoétdzielnia zawiera umowy, o ktérych mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze osoba ta nie dokonata sptaty
zadtuzenia i optat, o ktérych mowa w ust. 1, a takze opfat niezbednych do dokonania
przeniesienia wtasnos$ci lokalu.

§ 27.

1. Umowa o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu moze by¢ zawarta przez spétdzielnie
tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim przypadku wysoko$¢ udziatow w
nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.
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2. Nieruchomosé¢, z ktérej wyodrebnia sie wlasnosc¢ lokali, moze by¢ zabudowana wiecej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowiehh umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 28.

1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych i niniejszym
statucie do prawa odrebnej wtasnosci lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali.

2. Wiekszos¢ witascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatdow w nieruchomosci wspdlnej, moze
podjg¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspolng bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci
lokali. W przypadku niezwotania takiego zebrania przez Zarzad Spétdzielni zwotaé takie
zebranie moze kazdy z wiascicieli lokalu.

3. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostata wyodrebniona wiasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego
lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali.
Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pismie witascicieli lokali w tej nieruchomosci.

4. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu wigkszo$c¢
wtascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspolnej, moze podjg¢ uchwate, ze
w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzgdu nieruchomoscig wspdlng stosuje sie
odpowiednio art. 27 ustawy o wiasno$ci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje sie
odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wiasnosci lokali.

5. Spodidzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wilasnoéci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na piSmie wtascicieli lokali tej nieruchomosci.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, stosuje sie przepisy art. 24 ust. 3 i 4 ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych.

7. Zarzad nieruchomosciami wspélnymi stanowigcymi wspétwtasnos¢ jest wykonywany
przez Spotdzielnie jak zarzgd powierzony o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali, z zastrzezeniem przepisu ust. 2 — 6. Przepiséw ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasno$ci lokali o zarzgdzie nieruchomoscig wspdlng nie
stosuje sie, za wyjgtkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i 1a, ktore stosuje sie odpowiednio.

8. Uchwate w sprawie zwiekszenia obcigzenia wtascicieli lokali uzytkowych podejmuje Rada
Nadzorcza na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci obliczonej wedtug wielkosci udziatdbw nieruchomosci
wspolne;.

9. Z zgdaniem sprzedazy lokalu, ktorego wiasciciel zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych
od niego optat lub wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym wystepuje Zarzad Spétdzielni na
wniosek Rady Nadzorczej.
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PN PE

DZIAL VI
ORGANY SPOLDZIELNI

§ 29.

Organami Spétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.
Wybory do organdw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3, dokonywane sg w
gtosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu
nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.
Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw - przy wyborach do organéw Spodtdzielni
oraz przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spétdzielni - uwzglednia sie glosy
za i przeciw uchwale oraz gtosy wstrzymujgce sie. Przy czym przy obliczaniu wymaganej
wiekszosci gtoséw oraz do podjecia uchwaty niezbedne jest uzyskanie liczby gtoséw za w
liczbie przewyzszajgcej sume gtosow przeciw i wstrzymujgcych sie.
Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe
oddanych gtosdw.
W przypadku niewytonienia minimalnej liczby cztonkéw Rady Nadzorczej zarzgdza sie
ture wyboréw. Do Rady Nadzorczej wchodzg kandydaci, ktérzy w Il turze wyboréw
otrzymali najwiekszg liczbe oddanych gtosow, jednak nie mniej niz 40% gtoséw za.
Tryb zwolywania posiedzen organdw Spodtdzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla statut oraz uchwalone na jego podstawie regulaminy tych
organow.
Czlonkiem organéw Spoétdzielni moze jedynie osoba posiadajgcg petng zdolnosé do
czynnosci prawnych.

ROZDZIAL |
WALNE ZGROMADZENIE

§ 30.
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
Walne Zgromadzenie nie moze by¢ podzielone na czesci.
Walne Zgromadzenie odbywa sie na terenie dzielnicy Ursynéw m. st. Warszawy.
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkéw oraz wszystkie organy
spotdzielni.
Czionek spotdzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone
do protokotu walnego zgromadzenia.
Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia. Osoby
0 ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych, ubezwtasnowolnione i osoby matoletnie
biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich opiekunow lub przedstawicieli
ustawowych, a osoby prawne - przez ustanowionych w tym celu petnomocnikéw.
Cztonek Zarzgdu lub pracownik Spétdzielni nie mogg by¢ petnomocnikami cztonkdéw na
Walnym Zgromadzeniu.
Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatéw i lokali.
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9.

w

N

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spétdzielczej,
a takze zaproszeni goscie.

§ 31.

Do wytgcznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow czionkdw
Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzgdu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium czionkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Zarzad Spotdzielni moze zaciggnaé,

8) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spétdzielni, podziatu Spotdzielni takze
przytgczenia jej jednostki organizacyjnej do innej spétdzielni oraz w sprawie likwidaciji
Spétdzielni,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym odwotah od uchwat Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instanciji,

10) uchwalanie zmian statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spétdzielni do zwigzku rewizyjnego lub
wystgpienia z niego, wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest
zrzeszona,

12) upowaznianie Zarzgdu do dziatarh majgcych na celu zatozenie zwigzku spétdzielczego,
spétki prawa handlowego lub cywilnego,

13) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

14) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady Nadzorczej,

15) wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

Uchwaty podejmowane sg zwyktg wiekszoscig gtoséw (wiecej glosdéw oddanych za niz

przeciw uchwale) za wyjatkiem uchwat w sprawach: zmiany statutu, odwotania cztonka

Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji, odwofania cztonka zarzadu, ktére zapadajg

wiekszoscig kwalifikowang 2/3 oddanych gtosow (osob uczestniczgcych).

§ 32.
Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po
uptywie roku obrachunkowego.
Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) co najmniej 1/10 liczby cztonkow spotdzielni.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia ztozone jest na piSmie z podaniem celu jego

zwotania.

. Zarzad ma obowigzek zwotania Walonego Zgromadzenia w ciggu 4 tygodni od daty

ztozenia zgdania.
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5. W przypadku nie zwotania przez Zarzgd obrad tego organu w terminie okreslonym w ust. 4,
Walne Zgromadzenie zwotuje Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny w ktérym Spotdzielnia
jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza na koszt spotdzielni.

6. O zwotaniu Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia cztonkéw przez wywieszenie
zawiadomienia na tablicach ogtoszen, na stronie internetowej Spodtdzielni oraz
umieszczenie zawiadomienia w skrzynkach pocztowych w terminie 21 dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie umieszcza sie w kazdym budynku,
w ktérym znajdujg sie lokale, do ktérych uprawnieni sg czionkowie biorgcy udziat w
Walnym Zgromadzeniu. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad
oraz informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektdow uchwat, ktore
bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czionka do zapoznania sie z tymi
dokumentami.

7. Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 6 moze zosta¢ dokonane przy wykorzystaniu
srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegto$¢ poprzez wystanie go na adres
poczty elektronicznej wskazany przez cztonka Spoétdzielni w o$wiadczeniu o wyrazeniu
zgody na przesytanie korespondenciji drogg elektroniczng. Wiadomos¢ email uznaje sie za
skutecznie doreczong jezeli czlonek Spotdzielni mogt sie z nig zapoznaé, czego
potwierdzeniem jest znalezienie sie doreczanej korespondencji w folderze wiadomosci
wystanych serwera poczty elektronicznej nalezgcego do Spoétdzielni.

§ 33.

1. Walne zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwatly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony
w ustawie.

2. Projekty uchwat i zZgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego
zgromadzenia lub jego wszystkich czesci majg prawo zgtaszaé: zarzad, rada nadzorcza i
cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan, sg
wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci.

3. Czlonkowie Spotdzielni majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa
w ust. 2, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw spétdzielni musi by¢ poparty
przez co najmniej 10 cztonkow.

4. Cztonek Spoétdzielni ma prawo zgtaszania poprawek do projektdw uchwat nie poézniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

5. Zarzad przygotowuje pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod gtosowanie na walnym
zgromadzeniu projekty uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spoétdzielni.

§ 34.
Szczegotowy zakres dziatania Walnego Zgromadzenia, tryb obradowania i podejmowania
uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie

§ 35.
Glosowania na Walnym Zgromadzeniu mogg by¢ przeprowadzone przy wykorzystaniu
Srodkow bezposredniej komunikacji na odlegtos¢, o ile przepisy prawa powszechnie
obowigzujgcego w dacie odbycia Walnego Zgromadzenia dopuszczajg takg forme gtosowania.
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ROZDZIAL I
RADA NADZORCZA

§ 36.

Rada Nadzorcza sprawuje nadzoér i kontrole nad dziatalnoscig Spoétdzielni.

w

§ 37.
Rada Nadzorcza sktada sie z 3 do 5 czlonkéw, wybieranych na okres 3 lat przez Walne
Zgromadzenie sposrod czionkow spétdzielni, z zastrzezeniem ust. 2. Jezeli cztonkiem jest
osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana osoba wskazana przez osobe
prawna.
Kadencja cztonka Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym zostat
wybrany do pierwszego Walnego Zgromadzenia odbywanego w trzecim roku
kalendarzowym od daty wyboru.
Nie mozna byc¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.
W sktad Rady Nadzorczej nie moze wchodzi¢ osoba bedaca pracownikiem Spoétdzielni. Z
chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo
w Radzie Nadzorczej.
W skitad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzic:
a) osoby posiadajgce zalegte zobowigzania finansowe wobec Spétdzielni,
b) osoby, ktore w sposob razacy Ilub uporczywy wykraczajg przeciwko
obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu,
c) osoby, ktére przez swoje niewtasciwe zachowanie czynig ucigzliwym korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej,

§ 38.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw przez Walne Zgromadzenie,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania czionkostwa w Spétdzielni, a jezeli jest to osoba wskazana przez czionka -

osobe prawng, w przypadku ustania cztonkostwa tej osoby prawne;j.
4) nawigzania stosunku pracy ze Spotdzielnia.
Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, Walne Zgromadzenie dokonuje
wyboru uzupetniajgcego cztonka, ktérego kadencja trwa do konca kadencji catej Rady
Nadzorczej.

§ 39.
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczo-finansowych,
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spodtdzielnie jej zadan ze
specjalnym uwzglednieniem przestrzegania praw cztonkowskich,
C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organow Spotdzielni,
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3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomo$ci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej, a takze w zarzgdzania budynkami nie
stanowigcymi wiasnos¢ Spétdzielni,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji spotecznych i
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

7) skitadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan, zawierajgcych w szczegoélnosci
wyniki kontroli, ocene sprawozdan finansowych i lustracji

8) opiniowanie sprawozdan i projektow uchwat przedstawianych przez Zarzad Walnemu
Zgromadzeniu,

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spoétdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie
cztonka Zarzgdu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach.

10) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

11) uchwalanie szczegotowych zasad gospodarki finansowej Spétdzielni, w tym zasad
gospodarowania funduszami,

12) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacje budynkéw oraz
uchwalanie planu remontéw,

13) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w i miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych oraz porzgdku domowego i wspotzycia mieszkancéw,

14) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalanie wysokosci optat za lokale,

15) uchwalanie zasad porzgdku domowego i korzystania przez czionkdw z miejsc
postojowych w garazu wielostanowiskowym,

16) uchwalanie innych regulaminéw nie zastrzezonych w prawie lub statucie dla innych
organow Spotdzielni,

17) wybor i odwotanie cztonkéw Zarzadu z zachowaniem wymogu 2/3 gtosow sktadu
Rady Nadzorczej.

18) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu,

19) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w przypadku niezwotania go przez Zarzad
Spoétdzielni,

20) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzér nad wykonywaniem wnioskéw po
lustracyjnych,

2. Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzgdu, cztonkdw i pracownikow Spétdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan
majgtku Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza skfada sprawozdanie za swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 40.
1. Rada Nadzorcza na swoim pierwszym posiedzeniu dokonuje wyboru Przewodniczacego,
jego Zastepcy oraz Sekretarza.
2. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje jej Przewodniczgcy lub w razie jego nieobecnosci -
zastepca Przewodniczgcego,
3. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania sie Rady.
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Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwofane na wniosek kazdego z cztonkéw Rady
lub na wniosek Zarzgdu w terminie 14 dni od dnia zgtoszenia wniosku.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium i Komisji mogg uczestniczy¢ z glosem
doradczym cztonkowie Zarzgdu oraz zaproszeni goscie.

Posiedzenia Rady Nadzorczej sg protokotowane. Protokdt podpisuje przewodniczacy
posiedzenia Rady i Sekretarz Rady Nadzorczej.

Obstuge posiedzenia Rady Nadzorczej zapewnia Zarzad Spotdzielni.

§ 41.

Szczegotowy zakres dziatania Rady Nadzorczej, tryb obradowania i podejmowania uchwat
oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

N e

ROZDZIAL. IIl
ZARZAD

§ 42.
Zarzad sktada sie z 2 do 3 0osdb, w tym prezesa i jego zastepcy lub zastepcodw, wybranych
przez Rade Nadzorczg w drodze ogtoszonego przez ten organ konkursu.
Kandydat na cztonka Zarzgdu powinien posiada¢ co najmniej doswiadczenie w zakresie
kierowania i organizowania pracy w spotdzielczosci oraz legitymowac sie wyzszym
wyksztatceniem.
Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ kazdego z cztonkow Zarzadu. Odwotanie
nie wymaga pisemnego uzasadnienia.
Czilonek Zarzadu dziata wytgcznie na podstawie uchwaty o powotaniu lub na podstawie
umowy o prace.
Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§ 43.
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji, ktérych ustawa lub statut
nie zastrzegajg innym organom Spotdzielni, w szczegdlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spétdzielni, przydziatu
lokali  mieszkalnych, uzytkowych i miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym oraz wynajmowania lokali i miejsc postojowych,

2) sporzgdzanie projektow planéw gospodarczo-finansowych oraz projektow planéw
remontow,

3) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych plandw,

4) zabezpieczenia majatku Spétdzielni,

5) sporzgdzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie
ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zacigganie zobowigzan na podstawie i w graniach okreslonych w uchwale Walnego
Zgromadzenia,

7) udzielanie petnomocnictw w zakresie swego dziatania,

8) wspoldziatanie z organami samorzadu terytorialnego i administracji panstwowe;j
oraz organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

9) zwolywanie Walnych Zgromadzen.
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10) udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej.
2. Zarzad corocznie sktada sprawozdanie dziatalnosci Spoétdzielni Radzie Nadzorczej i
Walnemu Zgromadzeniu.

§ 44.

1. Zarzad Spoétdzielni, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, moze powotaé¢ na stanowisko
kierownika biezgcej dziatalnosci gospodarczej (jego zastepcy) jednego z czionkdéw
Zarzadu lub inng osobe. Osoba kierujgca biezgcg dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni
jest kierownikiem Spotdzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu Kodeksu Pracy.

2. Powotanie kierownika biezgcej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni nie wytgcza
uprawnieh Zarzgdu do podejmowania uchwat w kazdej sprawie dotyczgcej biezgcej
dziatalnosci Spotdzielni.

3. Zarzad moze udzieli¢ jednemu ze swoich cztonkdéw lub innej osobie petnomocnictw do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalno$cig
gospodarczg Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a
takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegolnych.

§ 45.

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy
jego cztonkami.

2. Podziat czynnos$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb obradowania i podejmowania uchwat
oraz inne sprawy organizacyjne okresla Regulamin Zarzadu o uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 46.
1. Oswiadczenia woli za Spotdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzgdu lub jeden cztonek
Zarzadu i petnomocnik.
2. Oswiadczenia woli, o ktérych mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione zamieszczajg swoje podpisy.
3. Oswiadczenia kierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu z
cztonkoéw Zarzgdu, majg skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

DZIAL VII
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 47.

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego.

2. Rodznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzgdzanej
przez Spétdzielnie a przychodami z optat, o ktéorych mowa w statucie, zwieksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploataciji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym.

3. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci.
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Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspodlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadajg witascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatbw w nieruchomosci
wspolne;j.

Majgtek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkdw.

Spoétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majgtkiem.

Czilonek Spotdzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spotdzielni za jej zobowigzania.

§ 48.
Rokiem obrachunkowym Spotdzielni jest rok kalendarzowy.
Roczne sprawozdanie finansowe Spétdzielni moze podlegaé¢ badaniu pod wzgledem
rzetelnosci i prawidtowosci. Uchwate w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.
Sprawozdanie roczne, tgcznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig biegtego rewidenta,
jesli podlega badaniu, wyktada sie w lokalu Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia, na ktorym bedg zatwierdzane. Kazdy czionek ma
prawo zapoznac sie z nimi.

§ 49.
Fundusze Spotdzielni stanowia:

1) fundusz udziatowy — powstaty z wptaconych do dnia 8 wrzesnia 2017 r. udziatow
cztonkowskich,

2) fundusz zasobowy- powstajgcy z wpftat wpisowego przez czionkdéw, czesci
nadwyzki bilansowej i innych zrodet okreslonych w odrebnych przepisach,

3) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych - powstajgcy z wptat wnoszonych
przez czionkéw Spoétdzielni, wiascicieli lokali i oséb, niebedgcych czionkami,
ktérym przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokali.

Spotdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze celowe na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;j.
Szczegdbtowe zasady gospodarki finansowej, w tym zasady tworzenia, gospodarowania
funduszami, o ktérych mowa w ust. 1 i wysokos$¢ opfat, o ktérych mowa w § 21 ust. 1
okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

Zysk Spotdzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obowigzkowe obcigzenia
wynikajgce z odrebnych przepiséw, stanowi nadwyzke bilansowa.

Nadwyzke bilansowg Spotdzielnia przeznacza na cele wskazane w uchwale Walnego
Zgromadzenia o podziale nadwyzki.

Strate bilansowg pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z fundusz zasobowego, nastepnie z
funduszu udziatowego, a w przypadku koniecznosci - z funduszu remontowego.

§ 50.

W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci, nieuregulowanych w
statucie obowigzujg przepisy odpowiednich ustaw.
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DZIAL VI
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 51.
1. W sprawach nieuregulowanych w statucie majg zastosowanie przepisy ustawy Prawo
Spoétdzielcze i ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Statut wchodzi w zycie z chwilg wpisania zmiany statutu do Krajowego Rejestru
Sadowego.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia

WarSZawa ........ooooii i roku
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